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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde sattes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og
Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(droskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles
af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og vedta-
ges af Byradet. Herefter fremlaegges forslaget til offentlig
hgring. Nar lokalplanforslaget er vedtaget, geelder mid-
lertidige retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af
forslaget.

Offentlig hering af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil veere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pd hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknik og Miljg, pa
biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og
Viby.



Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger
eller ideer til @ndringer af lokalplanforslaget. De skal
sendes skriftligt til Plan og Udvikling, Postboks 100, Rad-
husbuen 1, 4000 Roskilde eller med email til lokalplan(@
roskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Byradet efter Teknik-
og Miljgudvalget og @konomiudvalgets behandling vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med sndringer pa
baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige hgring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Byradets vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Na-
tur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse.
Der kan ikke klages over planens indhold.

Klage skal sendes til Roskilde Kommune senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan. Roskilde Kom-
mune videresender klagen til Natur- og Miljgklagenavnet.

Spegrgsmal om planens lovlighed kan indbringes for dom-
stolene inden for 6 maneder fra offentligggrelsen af den
endelige lokalplan.



Redeggrelse

Lokalplanomréadet i Snoldelev

© Geodatastyrelsen &

Baggrund

Grundejerforeningen Sandhgj i Snoldelev har henvendt
sig til Roskilde Kommune for at fa udarbejdet et nyt plan-
grundlag, som kan "aflgse” de gaeldende bestemmelser.

| dag er foreningen omfattet af en partiel byplanvedtagt
fra 1967 og en deklaration fra 1978. Byplanvedtaegten og
deklarationen indeholder en raekke regler om blandt andet
byggelinjer, placering af skure, valg af farver og materialer
mm.

Stgrstedelen af medlemmerne er omfattet af bade vedtaeg-
ten og deklarationen, men en mindre del er kun omfattet af
byplanvedtaegten, mens andre kun er omfattet af deklara-
tionen.

Det er foreningens opfattelse, at det ikke er hensigtsmaes-
sigt med forskellige bestemmelser indenfor omradet og



Billedet viser en del af Agervaenget som
det ser ud i dag

at de nuvaerende bestemmelser er for restriktive og giver
beboerne svaere betingelser for at kunne bygge deres bo-
liger om. Grundejerforeningen gnsker ligeledes, at det nye
plangrundlag kommer til at geelde for alle medlemmer i
grundejerforeningen.

Lokalplanomradet

Snoldelev er en mindre landsby i den sydlige del af Roskil-
de Kommune, ca. 10 km fra Roskilde By. Der bor cirka 1370
i landsbyen.

Lokalplanomradet omfatter grunderejerforeningen Sand-
hgj som daekker 113 husstande og som er beliggende i den
syd-vestligedel af Snoldelev.

Omradet fremstar meget homogent og har overvejende
1-plans parcelhuse fra 1960'erne og 1970’erne med de
karakteristiske 30 graders saddeltage og facader i gule el-
ler rede mursten. Enkelte boliger er i 1%2 plan - muligvis en
senere ombygning.

Hele omradet fremstar med et gront praeg - grenne hgje
haekke ud mod vejene og store traeer i haverne. Boligvejene
bindes fint samme af stisystemer, og der er ligeledes nem
adgang til de feelles grgnne omrader med f.eks. legeplads.

Formal og indhold

Formalet er at fa udarbejdet et nyt plangrundlag, der gael-
der for alle foreningens medlemmer og som indeholder en
raekke bestemmelser som foreningen selv har gnsket, med
fuld respekt for omradets karakter af aben lav bebyggelse.
Samtidig forventes det nye plangrundlag at kunne ensrette
og reducere sagsbehandlingen ved indsendte byggeansgg-
ninger.



Billedet viser et parcelhus som det
serudidag..
Billede: BM Arkitekter

Redeggrelse

Forhold til anden planlaegning

Statslig planlaegning

Miljgministeriet har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planleegningen er i strid med overord-
nede planlagningsinteresser. De statslige interesser, der
er aktuelle i forhold til denne lokalplan, er sammenfattet
nedenfor.

Lokalplanomradet er i Vandplan 2010-2015 udpeget som et
omrade med sarlige drikkevandsinteresser, hvor grund-
vandet i seerlig grad skal beskyttes. Lokalplanens bestem-
melser for omradets anvendelse er ikke i strid med grund-
vandsbeskyttelsen i omradet.

Lokalplanomradet ligger ca. 1,2 km fra det neermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade Snoldelev Mose.
Der er ikke registreret beskyttede arter i lokalplanomradet.
Roskilde Kommune vurderer derfor, at planen ikke kan
skade de internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Naturbeskyttelseslovens § 3

(bygge- og beskyttelseslinjer)

En del af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje.
Bygge- og beskyttelseslinjerne har til formal at sikre kirken
som vaerdifuldt landskabselement, herunder indsyn til og
udsigt fra kirken. Det er Roskilde Kommunes vurdering, at
de evt. om- og tilbygninger som lokalplanen giver mulighed
for, ikke strider mod formalet med naturbeskyttelsesloven.
Vurderingen er begrundet i, at der ikke kan bygges hgjere
end 8.5 meter.

Naturbeskyttelseslovens § 3 (beskyttede vandlgb)
| den vestlige del af lokalplanomradet findes et beskyttet
vandlgb, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.



..0g hvordan parcelhuset kunne se ud
efter en stgrre om- og tilbygning.
Billede: BM Arkitekter

Det byggeri og de anlaeg, som lokalplanen giver mulighed
for, bergrer ikke direkte vandlgbet. Uanset lokalplanens
bestemmelser, ma der ikke uden szerskilt dispensation
fra Roskilde Kommune foretages aendringer i vandlgbets
tilstand.

Fingerplanen 2007

Lokalplanomradet ligger indenfor stgjkonsekvenszonen fra
Roskilde Lufthavn, hvor der som hovedregel ikke gives til-
ladelse til opfgrelse af ny bolighebyggelse.

Kommuneplan

| Roskilde kommuneplan 2009 er lokalplanomradet belig-
gende indenfor rammeomrade 5.B.336 og planlagningen
skal derfor overordnet ses som medvirken til en bevaring af
landsbymiljget i Snoldelev.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammebestemmelser vedrgrende byggelinjer.
Grundejerforeningen gnsker at fa justeret pa de eksiste-
rende vejbyggelinjer fra 5 til 2,5 meter.

Derfor er forslag til kommuneplantillaeg 33 fremlagt til of-
fentlig hgring sammen med forslaget til lokalplan 599.

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den

hidtil geeldende byplanvedtaegt nr. 1 fra 28. november 1967
og deklarationen fra 22. februar 1978 for omradet, som er
omfattet af denne lokalplan.

Planlagning i forhold til nabokommuner

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det som er omfat-
tet af denne lokalplan ikke vil have en pavirkning pa vores
nabokommuner.



Billedet viser en af stierne der
binder omradet sammen.

Redeggrelse

Kollektiv trafikplanlagning

Fra Gadstrup Station er der gode togforbindelser mod Ros-
kilde og Kgge. Der er i dag busforbindelse fra Gadstrup og
Snoldelev til Roskilde Station samt S-tog ved Solrgd Strand.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Snoldelev Bygade
eller fra Smedegade. | den overordnede vejplan har Sand-
hgjsvej status som primaer fordelingsvej til de gvrige bolig-
veje. Langs den nordlige side af Sandhgjsvej er der fortov
der haanger sammen med fortovene langs boligvejene.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger indenfor Gadstrup Skolens sko-
ledistrikt. Forvaltningen har vurderet, at andringerne af
plangrundlaget har pt. ingen indflydelse pa skolekapacite-
ten pa Gadstrup Skole.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade. Der kan sup-
pleres med alternativ opvarmning f. eks solvarme efter
regler fastsat af Roskilde Kommune.

Omradet er separatkloakeret og derfor skal spildevand og
regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spilde-
vandsanleag. Afledningen af regnvand fra lokalplanomradet
ma ikke forgges i forhold til den befaestelsesgrad der er
geeldende for den eksisterende bebyggelse. Den tillade-
lige befeestelsesgrad ma ikke overstige de vaerdier der er
beskrevet i Spildevandsplanen. Det pahviler grundejeren at
godtggre den fremtidige afledning i forhold til ovennaevnte
forud for igangsaetning af byggeriet og i ngdvendigt omfang
forsinke regnvand inden for lokalplanomradet.



Kortet viser hvordan Sibaekken forlgber
gennem Snoldelev.

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med
vand fra Snoldelev Vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter
tilslutning fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Dong
Energy

Klimatilpasning (uddrag fra Vand og klimatilpasning -
Handleplan 2013 - 16)

Kortleegning viser, at der er risiko for potentielt store over-
svgmmelser langs Sibaekken ikke mindst gennem Snolde-
lev. Allerede nu har der vaeret oplevet oversvgmmelser pa
historisk vandlidende jorde i bade Gadstrup og Snoldelev
langs Sibaekkens rgrlagte forlgb. Se kort gverst pa siden.

Med udsigt til ggede vandmaengder er der saledes behov
for at veere pa forkant med undersggelse af problemets
reelle omfang.

Det er uklart, om der er et generelt problem med kapacite-
ten af det rgrlagte vandlgb gennem byerne, eller om der er
tale om helt lokale flaskehalse.

Endvidere kan der i Gadstrup veere tale om tilbagestuvning
fra Skelbaekken, hvor Sibaekken og Skelbaekken mgdes.
Dette skal afklares fgr indsatsen fastlaegges.

Der gennemfgres en undersggelse af de rgrlagte straek-
ningers kapacitet og tilstand. Efterfglgende skal der tages
stilling til behovet for udbedring, som led i en klimatilpas-
set renovering af rgrene.

Denne klimatilpasning kan eventuelt ske som etablering af
oversvgmmelsesareal opstrgms uden for byerne.



Redeggrelse

Bade Snoldelev og Gadstrup indgar i spildevandsplanen
vedrgrende regnvandshandtering.

Roskilde Forsyning har ansvaret for undersggelser og
eventuelle udbedringer.

Som en konsekvens af ovenstaende har Roskilde Kommune
vurderet, at der ikke kan gives byggetilladelser til om- og
tilbyninger med kaelder eller nye boliger med kaelder in-
denfor lokalplanomradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Det er fortsat geeldende at enhver statslig myndighed har
vetobefgjelse overfor lokalplaner. Der skal rettes henven-
delse direkte til det enkelte ministerium (dette sker auto-
matisk gennem indberetning i PlanDK]

Miljo

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering
af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af »screening« af lokalplanforslag 599 og kommuneplantil-
leeg 33 ikke er behov for at foretage en samlet miljgvurde-
ring af lokalplanforslaget.

Forurening

Der er p.t en kortlagt forurening inden for lokalplanomra-
det. Matr. nr. 4fp (Snoldelev By, Snoldelev), der er en del af
et vejareal, er kortlagt pa vidensniveau 2 og er forurenet
med affaldsforbraendingsslagger der indeholder tungme-
taller i koncentrationer over Miljgstyrelsens graensevardi-
er. Jordarbejder og/eller andringer af arealanvendelsen pa
matriklen kreever som udgangspunkt Miljgmyndighedens
godkendelse.

Derudover forventes jorden i lokalplanomradet i gvrigt, at
kunne vaere lettere forurenet af stoffer fra trafik, rgg og
andre diffuse kilder. Derfor er omradet i gvrigt klassificeret
som muligt lettere forurenet. Ved flytning af jord bort fra
en matrikel, skal man derfor veere opmaerksom pa de til
enhver tid gaeldende regler for flytning af jord.

Generelt geelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom,
der opdager en forurening af jorden, skal standse arbejdet
og underrette kommunen.

Dispensation fra lokalplanen (planlovens §§ 19 og 20)
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Bestemmelser
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I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 5687 af 27. maj 2013)
fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Roskilde
Kommune.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er at sikre

- mere fleksible bebyggelsesregulerende bestemmelser
end tidligere

- at omradet fortsat fremstar med karakter af 3ben/lav
bebyggelse

- at Sandhgjsvej fortsat fremstar med et markant grgnt
traek.

§ 2 O0mrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens afgreenses som vist pa kortbilag 2 og omfat-
ter fglgende matr. nr. 4an, 4ct, 4cl, 4ch, 4cs, 4ci, 4cq, 4cr,
4em, 4en, 4co, 4cp, 4cu, by, 4ex, by, bcee, 4z, 4da, 4db,
4dc, 4dd, 4de, 4df, 4dg, 4dh, 4dm, 4dp, 4do, 4dn, 4dr, 4ds,
4dt, 4du, 4dv, 4dx, 4dy, 4dz, 4dee, 4dg, 4ea, 4eb, bec, 4ed,
Lee, Lef, beqg, beh, 4ei, 4ek, 4el, 4em, 4en, Leo, Lep, 4eq,
ber, Les, 4et, beu, bev, bex, bey, bez, beg, heee, 4fc, 41d, 4fe,
4ff, 4fg, 4fh, 4fi, 4Fk, 4fl, 4fm, 4fn 4fo, 4fp, Bt, Bv, DX, Dy, 5z,
52, 5g, 5aa, 5ab, bac, 5ad, 5ae, 5af, 5ag, 5ah, 5ai, 5ak, 5al,
5am, 5an, 5ao, bap, 5aq, 5ar, bas, bat, 5au, Sav, bax, bay,
5az, baae, bbg, 5bh, 8i, 8h, 8k, 80, 8n, 16c, 16g, 16h,19d og
7000i alle af Snoldelev By.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.



Bestemmelser

§ 3 Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa
kortbilag 3

3.1
Delomrade | ma kun anvendes til boligformal i form af
abent-lavt byggeri.

Nye enfamiliehuse skal opfgres som lavenergibyggeri efter
gaeldende bygningsreglement.

Delomrade Il ma kun anvendes til grgnne friarealer, med
mulighed for indpasning af f.eks. legeredskaber.

§ 4 Udstykning
Der ma ikke fortages udstykninger indenfor lokalplanomra-
det.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Snoldelev By-
gade eller Smedegade, som vist pa kortbilag 3.

Hegn mod Sandhgjsvej skal bestd af levende hegn (f.eks.
liguster, bag, tjgrn, naur el.lign.) eller fast hegn som til-
plantes med egnede klatreplanter. Hegn ma max. veere 1,80
meter hgjt. Hegnet skal ligeledes vaere uden lager.

Indenfor lokalplanomradet ma vejene A-A ikke andres,
med mindre det er til gavn for trafiksikkerheden.



17

Hvis der etableres afska&armning ud mod vejene A-A skal
det udformes som levende hegn (f.eks. liguster, bgg, tjgrn,
naur el.lign.) eller som fast hegn i laerketrae op til 1,80
meter.

Afskaermning kan ogsa udformes som stakit eller stensaet-
ning op til 80 cm.

Hvis der opsaettes stakit skal det males i klassiske jord-
farver', sorte, brunlige, gra eller hvide nuancer. Kun ikke
impraegneret tree, f.eks. laerk ma sta umalet.

5.2 Stier
Indenfor lokalplanomdradet skal de eksisterende stier
vaere anlagt med grus, grees eller befaestelse.

Afskarmning ud mod stier skal enten udformes som
levende hegn (f.eks. liguster, bgg, tjgrn, naur el.lign.) eller
som fast hegn i laerketrae op til 1,80 meter.

Afskeermning kan ogsa udformes som stakit eller stensaet-
ning op til 80 cm.

Hvis der opsaettes stakit skal det males i klassiske jord-
farver’, sorte, brunlige, gra eller hvide nuancer. Kun ikke
impragneret tree, f.eks. leerk ma sta umalet.

Levende hegn langs med stierne skal klippes/beskaeres for
at sikre fremkommelighed pa stierne.

5.3 Parkering
Al parkering skal forega pa egen grund.

Der ma ikke forekomme parkering af busser og lastbiler i
omradet, bortset fra ved afleesning af varer o.L.

' Klassiske jord farver:
Ultramarinbla,
braendt umbra,

dodenkopf,
oxydrad,

rod okker,

ra siena,

gul okker,
Jernvitriolkalk,
grenjord



Fig.1

Skitsen viser et eksempel pa de nye byggelinjer pa 2,5

meter fra vejskel.

Bestemmelser

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte parcel ikke overstige 30.

6.2 Beboelse

Langs med Sandhgjsvej og vejene A-A er der fastlagt byg-
gelinjer pa 2,5 meter fra vejskel, som vist pa fig. 1.
Beboelsens facade eller gavl ma ikke placeres taettere pa
vejskel end 2,5 meter.

Ved om- eller tilbygninger af eksisterende beboelse skal
det sikres, at parkeringskravet kan overholdes.

Der kan ikke etableres kalder ved ny beboelse, om- eller
tilbygninger.

6.3

Beboelsen ma kun opfgres i 1 etage, med mulighed for
udnyttet tagetage.

Den samlede bygningshgjde ma ikke vaere over 8,5 meter
og facadehgjden ma ikke overstige 3,5 meter.

6.4
Inden for lokalplanomradet skal tage pa beboelse udfor-
mes en taghaldning p& minimum 25° og maksimalt 45°.

6.5

Garage, carporte og udhuse

Garager, carporte og udhuse ma ikke placeres teettere pa
vejskel end 2,5 meter. Dobbelt carport ma ikke placeres
teettere pa vejskel end 3,5 meter.

Der ma kun etableres enkeltgarager (til en bil). Der kan
bade etableres enkelt carport og dobbelt carport.



19

Tage pa garager, carporte, udhuse og drivhuse skal udfor-
mes med en maksimale taghaeldning pa 35°. Carporte kan
dog ogsa opfgres med buede tage.

Udhuse og drivhuse ol. ma ikke placeres taettere pa skel til
nabo, sti eller faellesarealer end 0,5 meter

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7. 1 Beboelse

Ydermure pa beboelse skal vaere pudset mur eller i tegl,
enten som blank, pudsede, vandskurede, eller i tree. Hvis
ydermure opfgres i tegl tillades ogs& mindre traepartier.

7.2
Tage pa beboelse skal veere i tegl, eternit, skiffer eller sort

tagpap.

Tage ma ikke vaere reflekterende. Glansgraden ma maksi-
malt veere 20.

Den samlede lengde af kviste ma, regnet i hver tagflade for
sig, ikke vaere stgrre end tagfladens halve laengde.
Ovenlysvinduer kan frit placeres i tagfladen.

7. 3 Farver
Evt. treepartier pd beboelsen skal fremstd i klassiske

. . ° . " Klassisk d f: :
Jordfarver1, sorte, brunlige, gra eller hvide nuancer. Dgre, assisie jord jarver

Ultramarinbls,

karme, vindskeder, vinduesbrystninger o.l. ma gerne frem- braendt umbra,
std i andre farver. dodenkopf,

oxydrad,
7. 4 Garage, carporte og udhuse rod okker,
Garager skal opfgres i samme materiale og farve som ré siena,

beboelsesbygningen. Carporte skal opfgres i tree, stal eller j.emﬁfré;)[xi:

tegl. grenjord



Bestemmelser

* Med tilpasses menes, at anleegget
skal placeres parallelt med tagfla-
dens eller facadens haeldning og s&
taet pa fladen som muligt.

Dog tillades anden haeldning ved
placering af solfangere/solceller pa
flade tage | det omfang at anlaegget
ikke vil veere synligt fra terreenniveau
for naboer eller fra vej.

Udhuse skal opfgres i trae og skal males i klassiske jord-
farver’, sorte, brunlige, gra eller hvide nuancer. Kun ikke
impraegneret tree f.eks. laerk, ma stad umalet.

7.5
Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa bygningerne.
Paraboler ma kun placeres pa terraen.

Safremt der etableres anlag til indvinding af solenergi eller
lignende, skal de dele af anleegget, som anbringes udven-
digt pa bygningen, tilpasses* tagfladen eller bygningens
gvrige ydervaegge.

§ 8 Ubebyggede arealer og terraen

8.1 Fzelles friarealer

Feelles gronne omrader skal fremsta ubebyggede og med
beplantning af treeer og buske samt graes. Omraderne ma
kun anvendes til rekreative formal som f.eks. legeplads,
petanque ol. Det vil dog vaere muligt at etablere mindre
bebyggelse der understgtter formalet.

8.2

Afskaermning mod nabo(er] kan enten etableres som
levende hegn (f.eks. liguster, bgg, tjgrn, naur el.lign.] eller
som fast hegn i max. 1,8 meter hgijt.

8.3

Det er tilladt at opstille bade, campingvogne mv. pa egen
grund, safremt disse afskaermes mod vej, stier og feel-
lesarealer af levende hegn (f.eks. liguster, bgg, tjgrn, naur
el.lign.) eller fast hegn som tilplantes med egnede klatre-
planter. Hegnet skal vaere mindst vaere 1,5 meter hgjt og
max. 1,8 meter hgijt.
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Der ma ikke forekomme oplag og affald pa egen grund.

8.4

Spildevandsplanens maksimale tilladte befaestelsesgrad#
for regnvand (0,25) skal overholdes. Overskrides denne skal
der etableres nedsivning via faskine og/eller forsinkelses-
bassin pa grunden.

§ 9 Grundejerforening

Grundejerforeningen Sandhgj skal foresta drift og vedlige-
holdelse af stier og faelles friarealer indenfor lokalplanom-
radet.

§ 10 Af lysning af byplanvedtaegt/lokalplan
Byplanvedtaegt nr. 1 aflyses for sa vidt angar denne lokal-
plans omrade, som nzevnt i § 2.

| deklaration af 22. feb. 1978 aflyses punkterne A - omra-
dets anvendelse B - benyttelse, C - byggepligt, D - over-
sigtsarealer/byggelinjer, E - adgangsforhold/hegn/have, F
- veje/stier/fellesarealer, G - parkering/indkgrsel/skiltning
og H - vand-/kloakledninger/fzlles antenneanlaeg.

Desuden aflyses Lokalplan 53 for matr. nr. 8 0 og 8 n, begge
af Snoldelev By, Snoldelev.

§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

# Befaestelsesgraden er et tal, der
udtrykker den andel af regnen, der
strammer til aflobssystemet fra et
givet areal.

En befeestelsesgrad pa f. eks.

0,30 svarer til, at max. 30 % af regn-
vandet pa matriklens samlede grund-
areal ma afledes uden forsinkelse.
Befzestede arealer udover bygninger
indregnes med materialets permea-
bilitetsgrad.



Bestemmelser

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag ud-
ger planens juridiske grundlag og indberettes i plansystem.
dk.
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§ 12 Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Teknik- og Miljgudvalget den 5. december 2013

Torben Jgrgensen
Formand for Teknik- og Miljgudvalget

/

Martin Holgaard
Teknisk direktgr

| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Plan- og Teknikudvalget den 3. april 2014

Torben Jgrgensen
Formand for Plan- og Teknikudvalget

/

Martin Holgaard
Teknisk direktgr



Kortbilag 1A

Eksisternde forhold

Signatur:

eeececccese | okalplanafgreensning
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/\ Terreenkurver

ﬁ Eksisterende bebyggelse
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Kortbilag 1B

Eksisternede forhold






Korthilag 2

Matrikelkort

Signatur:

eeeeeee | okalplanafgreensning

4do Matrikel nr.
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Kortbilag 3

Fremtidige forhold

Signatur:
¢ecccccccce Lokalplanafgreensning
Delomrade | - boligomrade
Delomrade Il - faelles grenne omrader
\ 4 Adgangsve;j til lokalplanomradet

A-A Boligevej



31

gl = Sha HRT:
=t iy B bf;%%/". 5
sur i e
: -.ﬁﬂm—.
A j $
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