Biarne Patersen
Grundejerforeningen Sandhgj
Moseveenget 11, Snoldelsy
4621 Gadstrup

Aflysning af partiel byplanvedtasgt og deklaration

Byggesag har modtaget grundejerforeningens brev af 19, august 2069 vedrerends
aflysning af partie| byplanvedtaegt nr. 1, tinglyst den 28. november 1978 og deklaration
tinglyst 22, februar 1878,

Roskilde Kommune ensker ikke, de to regelsaet afiyst, Idet det vil kreve, at der stilles
et nyt regelszet i stedet i form af en lokalplan. Umiddelbart finder Roskilde Kemmune,
at de konkrete udfordringer med besternmelser, som ikke langere opleves som
relevante, i de fleste Hfeslde vil kunne leses ved dispensation.

| grundejerforeninagens brev af 19, august nasvnes bla, udnytielsesgradan, som i
byplanvedizeglen er sat til 0,20. Det er séledes, at beregningen af bebygyelsesgraden
skal felge den fremgangsmade, som var gaeldende da lokalplanen blev vedtaget, Til
orientering vedlaegges en vejledning | beregning af bebyggelsesgrad og
bebyggelsesprocent,

Det kan oplyses, at der kan forventes dispensation, saledes at det er mullyt at bygge
op fil, hvad der svarer fil en bebyggelsesprocent pa 30, sddan som reglementet giver
mulighed for i dag. Dette krasver, at der spges dispensation.

Vedrarende [ritliggende udhuse vil der formentlig ogsa kunne opnas dispensation, s
le=ngs udhusene overholder det geeldende bygningsreglement. Det kreever dog, at der
s@ges dispensation ogss for udhuse der er under 10 m2,

Vedrarende vejbyggelinjen pa 5 m krazver det en konkret vurdering at forholde sig til,
om dispensation vil kunne imadekommes.

Byggesag kan anbefalz grundejerforeningen at drafte de nsermere betingalser for, at
grundejerforeningen vil ga ind for dispensation, séledes at der fra bestyrelsens side sr
en feelles holdning til, hvordan emradet ber ugdvikla sig. Det anbefales endvidere, at
der udarbejdes fa ankls regler, s&ledes at medlsmmerne af grundejerforeningen ved,
hvad de kan forvente at fa bestyrelsens accept af.
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Der geres opmesriisom pa, at der skal sages dispansation, hvis byplanvedizgt eller Slded2
deklaration ikke overholdes, salv om der er udarbejdst ef regelsaat.

Cret vil letle arbejdet med byggesagen, hvis medlemmer af grundejerforaningan, der
seger dispensation, forinden har indhentet bestyrelsens samtykke. Det betyder, at
bestyretsen er bekend{ med ansegningen. Nar s dispensationsansagningen Kommer,
vil bestyrelsen, ved formanden, bllve arlenteret Det samme vil de naermeaste naboer
inden en dispensation maddeles.

venlig hilsen

Fernille Orth
Leder af Byggesag
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Bebyggelsesprocent

Bygningsreglerentat, lokalplan, pariel byplanvedtegt ag deklarationer fastezetler forskellige bebyagelsssprocentar far
farskellige omréader. idat der gnskes forskallige grader af fortstning. Eksempelvis er den tilladta bebyggelzasprocent i
sommerhusomrader lav, da man ansker, at disse omrade: har et abent, grent praeg. 1 indvatiomrader er den filladie
bebwyagelsesprocentan stor, da man har ansker en haj udnytielse af arealeme.

Hvad er bebyggelsesprocenten?

Cen tilladte bebyoge|sesprocent er den procentvise andel af en grund, sam mé bebyages. Babyggelsespracenten bestemmer
altsd, hvor =kor en byaning ma veere i forhold bl den grund der bygges pé.

FHvordan regnes bebyggelsesprocenten ud?

Behygoslsesprocenten dreanes ved at sammenholde det samlede elageareal med grundens stemelse, Srundens areal
omfafter det araal, der er angivet for det pAgasidende matrikemurmimer,

Bebyggalzezprocent = eleqgeareal x 100
arundans stomelse

Eksempel: [

10080 m* o 12Em?

Huizs der aref hus pg 125 ivadretmeler ag an gromd pd 1000 vadratmeler, heoder regnestyikket:

125 x 10
1000 =12,5%

Hvig dor opferos en fibyoningen pd S0 kvadratmelsr, lvder regraziyiiel shledes:

(125 + 5 » 760
1000 =17 0%

Kommunen kan ikke dispensere fra, wvordan man beregner bebyggalsesprocantan.
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Etageareal

Etagearzalet males i ot plan bestemt af overalde af faerd|igt gulv tll ydersiden af de bearznsends ydervaegge.

Efageareal - tagetage
Wed beregning af atagearealst af udnytielige tagetager medregnes det areal, der | st vandret plan 1,5 m over f=odigl guly ligoer
indan kar planats akaring med tagbeklzdningzns udvendige side. Hyis der ar lavere gnd 1,5 m, t=ler disse kvadratmeter ikke

rmed.

En lagetage regnes for udnyttelig, ndr der uden vazsantlige indgreb | tagkonstruktionan kan indreftes pholdsum.
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Fuzlgende medregnes ikke
Til etageareal madreanes ikks:

»  [Den del af kezlderen, hvor det omghrende terrsen Tigger mindre end 1,25 m under lofet | kaslderan

»  Abne altaner

»  Z2rmd bygninger med en grondiede pd ncdtil 10ma2,

s Affaldaram i terrasnnlvaa,

»  Sikringstum tfl skringsrumspligtige bygningar med forzkrftemaessig starelse samt offenllige heskyttalzasmum, dear
ar rmyndighedsgodkendte

+ Hemse med et areal pa indtil 4,5 m2. Til gulvet | hemse madregnes kun det areal, der i et vandret plan 1,5 aver
feardigl gulv ligger inden for planets skaaing med tagheklzedningens udvendige side.

o dvendige brandtrapper (lugheejstrappet).
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Smabygninger og overdakninger

For garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, abne overdeskninger, herender dbne overd@kkade temasser op lignende
bygringer medregnes kun den del af areafet, dar ovarsliger;

* 20 m2 pr. bolig ved slagebollgbebygaelser oy ved samiads balighabyggalser med bida lodret og vandret
lsjlighedsskel samt ved reskkehuse, keedehuse, gruppehuse og lignende former for helt sller dakyisl
sammenbyagede enfamilishuse

= 38 m2 pr. bolig vad fritiggende enfamiliehuse, dobbelthuse mead lndret l&jlighedzskal og sommerhuse

= 20 pot af bebygoelsens ovrigs etagearsal vad andra babygoelser, dog medregnes garage- of odhusarsaler i
kzzlder efler gardkaslder ikka,

Hvor stor er bebyggelsesprocenten typisk?
Hvia en reskke standardkrav er opfyldt, har man Helge BROS en byggerat som angivet | nedenstiande;

» B0 for etagebsbyngelze | et omrdde, deri kommuneplanen er udlagt hertil.

« 4D for helt eller delvist sammenbyagede enfamilishuse, hemundsr dobbelthuse, rekkehuse, keedehuse oy
lignende teat/|av babygnelsa,

= 30 for friflggende enfamiliehuse og tofamilizshuse med vandret lejlighedsskel beliggendes i et parcelhusomride,

« 15 for s=ommerhuse | sommerhusomrider.

= 45 for anden bebygoelse,

Hvis man ansker, at bygge mers akal kommunen foretage en konkret vurdering. Vurderingan kan bl.a. handle om omradets
karakler, bebyggelsans samiede gmfang, my.

EBebyggelsesprocent i Lokalplan, mv.

| mange lokalplaner, partiellz byplanvedtagter, og deklaratlonar er der fastast en anden hebygnalsesprocent end |
Eygningareglementst. Disse fastszeites af kommune, udfra den overordnede planizgning i Kommunapianen.

Selve beregningsmeatoden er dog den, der &r anfprt | det ge=idende Byoningsregterment,

Hvilken betydning har bebyggelsesprocenten i praksis?

Hyis man ansker at byage til eller halt nyl, skal man vears apmesrkzom pd den arealmazasige begreanaring, der ligger |
bebyggelssspracantan,

Der mé iklke byoges mere, end bebyggelsespracenten giver mulighed for. Heller lkke selvorn dat sker indanfar eksisterande
babyagelse, fx hvis man anaker at inddrage [fef til beboelse,

Udnyttelsesgrad

1 negle partielle Byplanvedteegter er der fastaat an udnytielsesgrad,



12. marts 2009

Udnytielassgraden heregnes ikke pa samme made som bebyggelsesprocanten, idet der Kl grundens areal tillegges et areal,
som heregnes som det ud for grunden belipgende vajarsal indtil vejens midtinie, dog ke udever 10 m fra grundana graense.

Tillezgsarealat kan i inkt tifeelde medregnes med mere end 124 af grundens areal,

Spargamdl kan rettes il Bygaesagsafsnitet pd elefon 46 31 35 08



